COLONVIVIENDAS

COLON VIVIENDAS SOCIMI, S.A. (“Colén” o la “Sociedad”), en virtud de lo previsto en el articulo
17 del Reglamento (UE) n? 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de
23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado
Alternativo Bursatil (MAB), comunica la siguiente

INFORMACION RELEVANTE

- ElInforme de Auditoria de los Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018.

- Los Estados Financieros Intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2018.

En Madrid, a 31 de octubre de 2018.

Coldn Viviendas SOCIMI, S.A.



Colon Viviendas
SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2018, junto con el Informe
de Revisién Limitada
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INFORME DE REVISION LIMITADA SOBRE ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS

A los Accionistas de Colén Viviendas, SOCIMI, S.A.
Por encargo del Consejo de Administracién:

Introduccion

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios adjuntos de Colén
Viviendas, SOCIMI, S.A., que comprenden el balance a 30 de junio de 2018, la cuenta de pérdidas
y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y las notas
explicativas correspondientes al periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los
Administradores son responsables de la preparacion de los estados financieros intermedios
adjuntos de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados de Colén Viviendas, SOCIMI, S.A., de acuerdo con el marco normativo de informacion
financiera aplicable a la entidad que se identifica en la Nota 2.a) de las notas explicativas adjuntas,
y del control interno que consideren necesario para permitir la preparaciéon de los estados
financieros libres de incorrecién material, debida a fraude o error. Nuestra responsabilidad es
expresar una conclusiéon sobre estos estados financieros intermedios basada en nuestra revision
limitada.

Alcance de la revision

Hemos realizado nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revisidén 2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor
Independiente de la entidad”. Una revision limitada de estados financieros intermedios consiste en
la realizacién de preguntas, principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y
contabies, y en la aplicacién de procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisién. Una
revision limitada tiene un alcance sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de
acuerdo con la normativa reguladora de la auditoria de cuentas vigente en Espafia y, por
consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a nuestro conocimiento todos los asuntos
importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. Por tanto, no expresamos una
opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros intermedios adjuntos.

Conclusion

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ningln momento puede ser entendida como
una auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningln asunto que nos haga
concluir que los estados financieros intermedios adjuntos no expresan, en todos los aspectos
significativos, la imagen fiel del patrimonio y de la situacién financiera de Colén Viviendas, SOCIMI,
S.A. a 30 de junio de 2018, asi como de sus resultados y flujos de efectivo para el periodo de seis
meses terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informaciodn financiera
que resulta de aplicacién y, en particular con los principios contables contenidos en el mismo.
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Coldn Viviendas,
SOCIMI, S.A.

Estados financieros intermedios del
periodo de seis meses terminado
el 30 de junio de 2018
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Colén Viviendas, SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS DEL PERIODO DE SEIS MESES
TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

{Miles de Euros)

Notas 30/06/2018 30/06/2017

Importe neto de la cifra de negocios Nota 11.1 366 361
Prestacion de servicios 366 361
Otros ingresos de explotacién Nota 11.2 89 83
Otros gastos de explotacion Nota 11.3 (167) (289)
Servicios exteriores (150) (264)
Tributos (11 21
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales 4 4)
Amortizacion del Inmovilizado Nota § (96) (94)
RESULTADO DE EXPLOTACION 202 61
Ingresos financieros Nota & 1 1
De valores negociables y otros instrumentos financieros en terceros 1 1
Gastos financleros Nota 10.1 {29) . {33)
Por deudas con terceros (29) (33)
RESULTADO FINANCIERO {(28) (32)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 174 29
Impuestos sobre beneficios Nota 12.3 - -

RESULTADO DEL EJERCICIO 174 29

Las Notas 1 a 14 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte infegrante de ta cuenta de pérdidas
y gananclas correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018.




Colén Viviendas, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL PERIODO DE SEIS MESES

TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS

{Miles de Euros)

Notas 30/06/2018 30/06/2017
RESULTADO DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (1]} 174 28
Ingresos y gastos imputados direct te al patri o neto 70 18
TOTAL INGRESOS Y GASTOS IMPUTADOS DIRECTAMENTE EN EL PATRIMONIC NETO (it) 70 16
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS (lll) -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (I+11+11]) 244 45
B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO
(Miles de Euros)
Alustes por
Resultado camblo de
N Capital Reservas dal ejercicio valor TOTAL
SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016 (*) 9.000 77 358 43 9.484
Total ingresos y gastos reconocidos - 29 18 45
Distribucién del resuitada de} ejercicio anterior - 70 {358) - {288)
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2017 {*} 9.000 147 29 66 9,243
SALDO FINAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2017 9.000 147 249 104 9.500
Total ingresos y gastos reconocidos - 174 70 244
Distribucidn del resultado del ejercicio anterior - 25 {249) - (224)
SALDO AL 30 DE JUNIO DE 2018 9.000 172 174 174 9.520

{*) Datos reexpresados no auditados

Las Notas 1 a 14 descrilas en Ias notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado
lotal de cambios en el patrimonio neto al 30 ds junio de 2018,




COLON VIVIENDAS, SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO DEL PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

{Miles de Euros)

Notas 30/06/2018 | 30/06/2017
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION (1) 252 257 |
Resultado del ejercicio antes de impuestos 174 29
Ajustes al resultado: 120 130
- Amortizacion del inmovilizado Nota 5 96 94
- Correcciones valorativas por detefioro (4) 4
- Ingresos financieros Nota & (1) (1)
- Gastos financieros Nota 10.1 29 33
Cambilos en al capital corriente {20} 131
- Existencias 1 (2)
- Deudores y otras cuentas a cobrar (3) 4
- Olros activos corrientes (6) (5)
- Acreedores y otras cuentas a pagar {37) 121
- Otros activos y pasivos 25 13
Qtros flujos de efectivo de las actividades de explotacién {22} (33)
- Cobros de intereses 1 1
- Pagos de intereses (29} (33)
- Cobros (pagos por impuesto sobre beneficios) 6 (M
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION (Il 122 93
Pagos por Inversiones {20} 8)
- Inmovilizado material (20) (8)
Cobros por Inversiones 142 101
- Otros activos financieros - 101
- Activos disponibles para la venta 142 .
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION {Ill) (411) {470)
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (187 {182]
- Devolucién y amortizacién de deudas con-entidades de crédito Nota 101 (187) {182)
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio (224) {288)
« Dividendos (224) (288)
AUMENTOQIDISMINUCION NETA DEL EFECTIVQ O EQUIVALENTES (I+H+i1+1V) {37) (12_0T
Efectivo o equivalentes al comienzo del gjercicio 657 413
Efectivo o equivalantes al fina! del ejercicio 620 293

Las Notas 1 & 14 descritas en las notas explicativas adjuntas forman parte integrante del estado

de flujos de efectivo correspondiente al 30 de junio de 2018,



Coldn Viviendas, SOCIMI, S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS CORRESPONDIENTES AL
PERIODO DE SEIS MESES TERMINADO EL 30 DE JUNIO DE 2018

Actividad de |la Sociedad

Colén Viviendas, SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad) se constituyo el 9 de abril de 2013 bajo la denominacién
social de Sociedad de Inversién Inmobiliaria y fue inscrita en el Registro Administrativo de Sociedades de Inversion
Inmobiliaria de la Comisién Nacional del Mercade de.Valores. La Junta General de Accionistas celebradael 27 de
julio de 2015 aprobé el cambioc de su denominacién social por la actual y su acogimiento al Régimen Fiscal
Especial propio de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). La
Sociedad comenzé su cotizacion el 3 de julic de 2017 en el segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo Bursétil
(MAB). La cotizacién se encuentra suspendida desde el 4 de julio de 2018.

El domicilio social de la Sociedad se encuentra en la Calle Serrano, 30 (Madrid).
El objeto social de la Sociedad, de acuerdo con sus estatutos, es el siguiente:

(a) La adquisicién y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento,

(b) La tenencia de participaciones en el capital de otras sociedades andnimas cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMI") 0 en el de ofras entidades no residentes en territoric espafol que tengan
el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar al establecido para las
SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

(c) .La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no eh territorio espariol, que
tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido para las sociedades cotizadas de
inversién en el mercado inmobiliario (SOCIMI) en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién exigidos para estas sociedades.

{d) La tenencia de acciones o participaciones de Instifuciones de Inversidn Colectiva Inmobiliaria reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva o la norma que la sustituya
en el futuro,

Adicionalmente la Sociedad podra desarrollar otras actividades accesorias, entendiéndose como tales aquéllas
cuyas rentas representen en conjunto menos del veinte por ciento (20%) de las rentas de la Sociedad en cada
periodo impositivo, 0 aquellas que puedan considerarse como accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada
momento.

Las actividades integrantes del objeto social podran ser desarrolladas por la Sociedad, total o parcialmente, de
modo indirecto, mediante la titularidad de acciones o de participaciones en sociedades con objeto idéntico o
analogo,

Queda excluido el ejercicio directo, y el indirecto cuando fuere procedente, de todas aquellas actividades
reservadas por la legislacion especial. Si las disposiciones legales exigiesen para el ejercicio de alguna actividad
comprendida en el objeto social algun titulo profesional, autorizacién administrativa previa, inscripcién en un
registro publico, o cualquier otro requisito, dicha actividad no podra iniciarse hasta que se hayan curnplido fos
requisitos profesionales o administrativos exigidos. '

La Sociedad se incorporé al segmento de SOCIMI del Mercado Alternativo Bursétil (MAB) el pasado 3 de julio de
2017 a un precio de referencia de 2,13 euros por accién. Desde el 4 de jullo de 2018 la cotizacién en el Mercado
Alternativo Bursatil (MAB) se encuentra suspendida, si bien a la fecha de formulacién de los presentes estados
financiercs intermedios la Sociedad sigue siendo una SOCIMI, en el supuesto que cambiara dicho régimen, los
Adminisfradores consideran que no se producirfan cambios significativos a la valoracion de sus activos y pasivos.

La Sociedad est4 integrada en el Grupo Azora cuya sociedad dominante Ultima es Azora Altus, S.L., con domicilio
social en Madrid, calle Serrano 30, siendo esta sociedad la que formula estados financieros consolidados. Las
cuentas anuales consolidadas de Azora Altus, S.L. se depositan en el Registro Mercantil de Madrid y su
formulacidn se realiza dentro del plazo legal establecido. Las cuentas anuales consolidadas de Azora Altus, S.L.
del ejercicio 2017 fueron formuladas por el Consejo de Administracién de Azora Altus, S.L.en la reunién celebrada
el 28 de marzo de 2018.



Dadas las actividades a las que actualmente se dedica la Sociedad, la misma no tiene responsabilidades, gastos,
activos, ni provisiones y contingencias de naturaleza medioambiental que pudieran ser significativos en relacion
con el patrimonio, 1a situacién financiera y los resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses
especificos en los presentes estados financieros intermedios respecte a informacion de cuestiones
medioambientales.

Legislacién aplicable

Con fecha 30 de septiembre de 2015 se presentd escrito de acogimiente de la Sociedad al Régimen Fiscal especial
de SOCIMI ante la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, con efecto desde 1 de enero de 2015.

Las SOCIMIs, sociedades espafiolas semejantes a los “real estate investment trusts” (REITs) europeos, son
entidades dedicadas a la adquisicién, rehabilitacién y promocién de bienes de naturaleza urbana para su
arrendamiento durante, al menos, tres afos, a [as que también se les permite la tenencia de participaciones en
otras entidades de inversion inmobiliaria (como otras SOCIMIs, Fondos de Inversién Inmobiliaria (Flls),
Sociedades de Inversion Inmobiliaria (Slis), fondos inmobiliarios extranjeros, etc.), ¥ que estan obligadas a
distribuir en forma de dividendo la mayorfa de sus rentas generadas.

El régimen juridico de las SOCIMIs se encuentra recogido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, en la redaccién
dada por la Ley 16/2012, de 27 de diclembre (Ley de SOCIMIS). A continuacién, se resumen los aspectos mas
relevantes de la regulacién de las SOCIMIs:

a) Elementos societarios. Las SOCIMIs deben tener: (i) forma de sociedad andnima, (if) un capital social minimo
de 5 millones de euros y (i} una sola clase de acciones de caracter nominativo.

b) Actividad obligatoria. Las SOCIMIs deben dedicarse como actividad principal a la adquisicién, promocién o

"7 rehabilitacién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento, ya sea directamente o
mediante la participacién en otras SOCIMIs, REITs, Instituciones de Inversién Colectiva Inmobiliarias (lICls)
y otras entidades de inversidn inmobiliaria bajo clertas condiciones.

c) Activos permitidos, Las SOCIMIs deberén tener invertido al menos el 80% de su activo en: (i) inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento (en Espaiia o en un pals con el que Espaiia tenga firmade un
acuerdo de efectivo intercambio de informacién tributaria) o terrenos para la promacién de dichos inmuebles
siempre que la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicion (los Inmuebles Aptos),
o (i) participaciones en el capital o en el patrimonio de otra SOCIMI o REIT no residentes, SOCIMIs no
cotizadas, entidades no residentes no cotizadas integramente participadas por SOCIMIs o por REITs, IICIs u
otras entidades, residentes o no en Espafia, que terigan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios y de
requisitos de inversién (todas ellas, Participaciones Aptas, y conjuntamente con los Inmuebles Aptos, los
Activos Aptos). Solamente el 20% de su activo puede estar constituido. por elementos patrimeniales que no
cumplan estos requisitos.

d) Origen de ingresos. En consonancia con el anterior requisito, el 80% de las rentas de las SOCIMIs del periodo
impositivo correspondientes a cada ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisién de Activos Aptos una
vez transcurrido el periodo de tenencia a que se refiere el apartado (e) siguiente, deben provenir
necesariamente de los arrendamientos de Inmuebles Aptos y/o de dividendos o participaciones en beneficios
derivados de las Participaciones Aptas.

e) Periodo de tenencia de activos. Los Inmuebles Aptos adquiridos o promavidos por las SOCIMIs deben
permanecer arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo, se sumard el tiempo que los
inmuebles hayan.estado ofrecidos en arrendamiento, ¢on un méximo de un afo. Este periodo de lenencia de
tres afios se extiende a las Participaciones Aptas.

f) Politica de distribucién. En cada ejercicio, las SOCIMIs habrén de repartir obligatoriamente a sus accionistas
(i) el 100% del beneficio obtenido de dividendos o participaciones en beneficios derivados de Participaciones
Aptas; (i) al menos el 50% del beneficio procedente de la transmisién de Activos Aptos realizadas una vez
transcurrido el periodo de tenencia descrito en el apartado (e) anterior, (debiendo en este caso reinvertirse el
resto del beneficio dentro de los siguientes tres afos en otros Activos Aplos o, en su defecto, distribuirse una
vez transcurrido el referido periodo de reinversion); y (iii) al menos el 80 % del resto del beneficio obtenido,

9) Admision a negociacién. Las acciones de las SOCIMIs deben cotizar en un mercado regulado o en uh sistema
multilateral de negociacién espafcl o de un pais de la UE o del Espacio Econdmico Europeo (EEE), o en.un



h)

mercado regulado de cualquier otro pals con el que exista un efectivo intercambio de informacién tributaria
con Espaia.

Régimen fiscal, Las SOCIMIs tributan a un tipo del 0% en el Impuesto sobre Sociedades. No obstante, en
caso de que los beneficios distribuidos a un accionista que sea titular de, al menos, el 5% del capital queden
exentos 0 sometidos a una tributacién inferior al 10% en sede de dicho accionista, la SOCIMi quedard
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos a dicho accionista.

Por otro lado, el incumplimiento del requisito del periodo minimo de tenencia de los Activos Aptos expuesto en el
apartado () anterior determinara: (i) en el caso de Inmusbles Aptos, la tributacién de todas las rentas generadas
por los mismos en todos los perfodos impositivos en los que hubiera resultado de aplicacion el regimen fiscal
especial de SOCIMIs, de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Sociedades; y {ii)en el caso de Participaciones Apias, la tributacién de aquelia parte de las rentas generadas con
ocasién de la transmision de acuerdo con el régimen general y el tipo general de gravamen del Impuesto sobre
Saociedades:

Ademas, las SOCIMIs se benefician de la aplicacién de una bonificacién del 95% de la cuota del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados devengada con motivo de la adquisicidn de
viviendas destinadas al arrendamiento (o terrenos para la promocion de viviendas destinadas al arrendamiento),
siempre que, en ambos casos, se cumpla el periodo minime de tenencia de dichos activos referido en el apartado
(e) anterior.

Segun la disposicién transitoria primera de la Ley 11/2009 por la que se regulan las Sociedades Anbnimas
Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario, podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en
los términos establecidos en el articulo 8 de esta Ley, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos en la
misma, a condicién de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos aftos siguientes a la fecha de la opci6n
de la aplicacién de dicho régimen.

2. Bases de presentacién de los estados financleros intermedios

a) Marco normativo de informacion financiera aplicable

Estos estados financieros intermedios se han formulado por los Administradores de acuerdo con el marco
nomativo de informacién financiera aplicable a la Sociedad, que es el establecido en:

. Codigo de Comercio y la restante legislacidén mercantil.

. El Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decrete 1514/2007, modificaciones aplicables
introducidas por el Real Decreto 1159/2010 y la adaptacién sectorial para empresas inmobiliarias,

. Las normas de obligade cumplimiento aprobadas por el Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas en
desarrollo del Plan General de Contabilidad y sus nomas complementarias.

. Ley 11/2009, de 26 de Octubre, madificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por el que se regulan las
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI).

. El resto de la normativa contable espaiola que resulte de aplicacion.

b) Imagen fiel

c)

Los estados financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 han sido
obtenidos de los registros contables de la Sociedad y se presentan de acuerdo con el marco normativo de
informacion financiera que le resulta de aplicacion y en particular con los principios y criterios contables en €l
contenidos de forma que muestran la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera, de los resuitados y
de los flujos de efectivo de la Sociedad habidos durante el periodo.

Principios contables aplicados

En la preparacién de estos estados financieros intermedios se han seguido los principios contables y las
normas de valoracién generalmente aceptados que se describen en la Nota 4. No existe ningtin principio
contable o norma de valoracidn de caracter obligatario que, teniendo un efecto significativo en los estados
financieros intermedios, se haya dejado de aplicar en su preparacién,



d) Aspectos criticos de la valoraclon y estimaciones de la incertidumbre

e

En la elaboracion de los estados financieros intermedios adjuntos se han utilizado estimaciones realizadas por
los Administradores de la Sociedad para valorar algunos de los activos, pasivos, ingresos, gastos y
compromisos que figuran registrados en ellas. Basicamente estas estimaciones se refieren a;

- La evaluacién de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos (véanse Notas 4.2 y 4.4).

- La vida dtil de las inversiones inmobiliarias (véase Nota 4.1).

- Elvalor de mercado de determinados instrumentos financieros (véase Nota 4.4).

- La gestién del riesgo financiero (véase Nota 10.2).

A pesar de que estas estimaciones se han realizado sobre la base de la mejor informacién disponible al 30 de
junio de 2018, es posible que acontecimientos que puedan tener lugar en el futura obliguen a modificarias (al
alza o ala baja) en los préximos ejercicios, lo que se realizarfa, en su caso, de forma prospectiva, reconociendo
los efectos del cambio de estimacién de acuerdo con la normativa contable en vigor.

Comparacion de fa informacién
La informacion contenida en los presentes estados financieros intermedios referida al ejercicio 2017 se

presenta Unica y exclusivamente, a efectos comparativos con la informacién relativa al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018.

f) Agrupacién de partidas

g

h

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias y del estado de cambios en el
patrimonio neto se presentan de forma agrupada para facilitar su comprension, sibien, en determinados casos,
se-ha incluido informacion desagregada-en las correspondientes notas de la memoria...

Cambio de criterios contables, errores y estimaciones

A 31 de diciembre de 2017 la Sociedad revisé el registro contable para los actives financieros disponibles para
la venta para los que no se dispone de un mercado regulado, de coste a valor razonable. Ante ausencia de
datos de mercado observables, la Scciedad consider6 que la mejor estimacion de su valor razonable consistia
en la suma del patrimonio nelo de la parlicipacion y la diferencia entre el valor razonable de sus activos y el
valor en libros por los que éstos estdn registrados. Dicha estimacién requiere la formulacion de juicios
relevantes por la Direccién de la Sociedad para la determinacion del valor razonable de los actives inmobiliarios
que constituyen la actividad principal de la sociedad participada y se sustentan, principalmente, en tasaciones
realizadas por expertos del Grupo del que forma parte la Sociedad. Dichos expertos tienen experiencia
sustancial en los mercados en l0s cuales opera la Sociedad y utilizan metodologias y esténdares de valoracién
ampliamente usados en el mercado.

La modificacién de dicha valoracién supuso un efecto del Patrimonio Neto de 65 miles de euros. Los éfectos
de este cambio de valoracién sobre los estados financieros en el pefiodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2017 son los siguientes:

Epigrafe r::g;&o:::zgalc;’o SRc2017 ree?::::ién

Balance
Activo 3,30 3.326 65
__Tclivos financieros disponibles para la venta 3.391 3.326 65
Patrimonio Neto 65 R 65
Ajustes por cambio de valor 65 . 65

Principios contables no obligatorios aplicados

Los Administradores de la Sociedad han formulado- estos estados financieros intermedios en consideracién
de la totalidad de los principios y narmas contables de aplicacién obligatorios que tienen un efecto significativo
en dichos estados financieros intermedios. No hay ningin principio contable, que siendo obligatorio, haya
dejado de aplicarse.



3. Limitaciones relativas a la distribucién de dividendos

La Sociedad est4 acogida al régimen especial de las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliaria.
Segtin lo establecido en el articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por la Ley 1612012,
de 27 de diciembre las SOCIMI que hayan optado por el régimen fiscal especial, estaran obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantites que correspondan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucion dentro de los seis meses siguientes a la
conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro-del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién, en la forma
siguiente:

- El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos por las
entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

- Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o participaciones a
que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la-Ley 11/2008, realizadas una vez transcurridos los plazos a
que se refiere el apartado 3 del arliculo 3 de la Ley 11/2009, afectos al cumplimiento de su objeto social
principal. El resto de estos beneficios deberan reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afeclos al
cumplimiento de dicha objeto, en el plazo de los tres afos posteriores a la fecha de transmisién. En su
defecto, estos beneficios deberan distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso,
que procedan del ejercicio en que finaliza el plazo de reinversién. Silos elementos objeto de reinversion se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su totalidad
conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del ejercicio en que se han transmitido. La
obligacion de distribuir, no alcanza, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables a ejercicios en los
que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en dicha Ley.

- Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

4. Normas de registro y valoracién

Las principales normas de registro y valoracién utilizadas por la Sociedad en la elaboracién de sus estados
financieros intermedios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018, de acuerdo con las
establecidas por el Plan General de Contabilidad, han sido las siguientes:

4.1 Inversiones inmobiliarias

El eplgrafe inversiones inmobiliarias del balance adjunto recoge los valores de terrenos, construccienes, derechos
reales y ofras construcciones que se mantienen, bien para explotarlos en régimen de alquiler, bien para obtener
una plusvalia en su venta como consecuencia de los incrementos que se produzcan en el futuro en sus respectivos
precios de mercado.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su precio de adquisicién (que incluye el precio pagado
en escritura més todos los gastos adicionales directamente relacionados con la compra, asi como los impuestos
no recuperables), y posteriormente se minoran por la correspondiente amortizacion acumulada y 1as perdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado en la Nota 4.2

Los gaslos de conservacién y mantenimiento de los diferentes elementos que componen las inversiones
inmobiliarias se imputan a la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicie en que se incurren. Por el contrario, los
importes invertidos en mejoras que contribuyen a aumentar la capacidad o eficiencia o 2 alargar la vida atil de
dichos bienes se registran como mayor coste de los mismos.

Los derechos reales se valoran inicialmente por-su precio de adquisicidn {que incluye el precio pagado en escritura
mas todos los gastos adicionales directamente relacionados con la compra asf como los impuestos no
recuperables), y posteriormente se minoran por la correspondiente amortizacién acumulada y las pérdidas por
deterioro, si las hubiera, conforme al criterio mencionado enla Nota 4.2,

La Sociedad amottiza los derechos reales siguiendo el método lineal, desde el momento de adquisicion de los
derechos de uso el 2 de agosto de 2013 hasta el momento de [a reversién de los mismos (véase Nota 5).

4.2 Deterioro de valor de inversiones inmobilfarias

Siempre que existan indicios de pérdida de valor de las inversiones inmobiliarias, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” la posible existencia de pérdidas de valor que reduzcan el valor
recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor en libros.



El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor razonable menos los costes de venta y
el valor en uso.

Las correcciones$ valorativas por deterioro y su reversion se contabilizan en la cuenta de pérdidas y ganancias.
Las correcciones valorativas por deterioro se revierten cuando las circunstancias que las motivaron dejan de
exiglir. La reversién del deterioro tiene como limite el valor contable del activo que figurarfa en el balance sino se
hubiera reconocido previamente el correspondiente deterioro del valor.

Al 31 de diciembre de 2017 la Sociedad encargd la valoracion de las inversiones inmobiliarias a un experto
independiente. Dichas valoraciones fueron realizadas empleando estimaciones de flujos de caja futuros que se
espera obtener por el arrendamiento de los inmuebles hasta la fecha de finalizacién de la vinculacién del derecho
de superficie al régimen de proteccién oficial sobre el alquiler, momento en el que se ha estimado un valor de
salida, y ambos han sido actualizados a una tasa apropiada para este tipo de activos, o a partir de las transacciones
reales y oferta en firme apropiadamente corregidas en funcién de las cualidades y caracteristicas de los inmuebles.
Al 31 de diciembre de 2017 no se pusieron de manifiesto deterioros.

Los Administradores consideran que no éxisten variaciones significativas a 30 de junio de 2018. Por tal motivo a
30 de junio de 2018 no se han puesto de manifiesto deterioros.

4.3 Arrendamientos
Los arrendamientos se clasifican como arrendamientos financieros siempre que de las condiciones de los mismos

se deduzca que se transfieren al arrendaiario sustancialmente los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad
del activo objeto del contrato. Los demés arrendamientos se clasifican como arrendamientos operativos.

Arrendamiento operativo

Los ingresos y gastos derivados de los acuerdos de arrendamiento operativo se cargan a la cuenta de pérdidas y
.ganancias en el ejercicio en que se devengan (véase Nota.

Asimismo, €l coste de adquisicién del bien arrendado se presenta en el balance conforme a su naturaleza,
incrementado por el importe de los costes del contrato directamente imputables, los cuales se reconocen como
gasto en el plazo del contrato, aplicando el mismo criterio utilizado para el reconocimiento de los ingresas del
arrendamiento.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento operativo se tratara como un cobro
0 pago anticipado que se imputaré a resultados a lo largo del periodo del arrendamiento, a medida que se cedan
o reciban los beneficios del activo arrendado,

Al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, la Sociedad no mantiene arrendamientos de caracter financiero,
4.4 Instrumentos financieros

4.4.1 Activos financieros

Clasificacién

Los activos financieros que posee la Sociedad se clasifican en las siguientes categorias:

a) Préstamos y partidas a cobrar; activos financieros originados en la venta de bienes o en la prestacién de
servicios por aperaciones de trafico de la empresa, o los que, ng teniendo un origen comercial, no son
instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fija o determinable y no se negacian
en un mercado activo,

b} Inversiones mantenidas hasta el vencimiento; valores representativos de deuda, con fecha de vencimiento
fijada y cobros de cuantia determinable, que se negocian en un mercado activo y sobre los que la Sociedad
manifiesta su intencién y capacidad para conservarlos en su poder hasta la fecha de su vencimiento.

¢) Fianzas y depdsitos entregados: Cantidades entregadas en relacidn a los arrendamientos operativos
mantenidos por la Sociedad.

d)  Activos financieros disponibles para la venta: se incluyen los valores representativos de deuda e instrumentos
de patrimonio de otras empresas que no hayan sido clasificados en ninguna de las categorfas anteriores.

e) Efectivoy otros activos liquidos equivalentes: comprende tanto la caja como los dépdsitos bancarios a la vista ¢
inversiones realizadas cuyo vencimiento inicial es inferior a tres meses y que no estan sujetos a un riesgo
relevante de cambios en su valor,
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Valoracién inicial

Los activos financieros se registran, en téminos generales, inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
entregada mas los costes de la transaccion que sean directamente atribuibles.

Valoracién pasterior

Los préstamos y paridas a cobrar e inversiones mantenidas hasta el vencimiento se valoran por su coste
amortizado.

Las fianzas y depésitos entregados se valoran al importe desembolsado dado que la diferencia entre el importe
desembolsado y el valor razonable no es significativa.

Los activos financieros disponibles para la venta se valoran a su valor razonable, registrandose en el Patrimonio
Neto el resultado de las variaciones en dicho valor razonable, hasta que el activo se enajena o haya sufrido un
deterioro de valor (de caricter estable o permanente), momento en el cual dichos resultados acumulados
reconocidos previamente en el Patrimonio Neto pasan a registrarse en la cuenta de pérdidas y ganancias. En este
sentido, existe la presuncién de que existe deterioro (cardcter permanente) si se ha producido una calda de més
del 40% del valor de cotizacién del activo o si se ha producido un descenso del mismo de forma prolongada
durante un periodo de un afio y medio sin que se recupere el valor.

Al menos al cierre del ejercicio la Sociedad realiza un test de deterioro para los activos financieros que no estan
registrados a valor razonable. Se considera que existe evidencia objetiva de deterioro si el valor recuperable del
activo financiero es inferior a su valor en libros. Cuando se produce, el registro de este deterioro se registra en la
cuenta de pérdidas y ganancias.

La Seciedad da de baja los activos financieros cuande expiran o se han cedido los derechos sobre los flujos de
efectivo del correspondiente activo financiero y se han transferido sustancialmente los riesgos y beneficios
inherentes a su propiedad. — 3 X

Por el contrario, la Sociedad no da de baja los activos financieros, y recanoce un pasivo financiere por un importe
igual a la contraprestacién recibida, en las cesiones de activos financieros en las que se retenga sustancialmente
los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.

4.4.2 Pasivos financieros

Son pasivos financieros aquellos débitos y partidas a pagar que tiene la Sociedad y que se han originado en la
compra de bienes y servicios por operaciones de trafico de la empresa, o aquellos que, sin tener un origen
comercial, no pueden ser considerados como instrumentos financieros derivados.

Los débitos y partidas a pagar se valoran inicialmente al valor razonable de la contraprestacién recibida, ajustada
por los costes de la transaccién directamente atribuibles. Con posterioridad, dichos pasivos se valoran de acuerdo
con su coste amortizado,

La Sociedad da de baja los pasivos financieros cuando se extinguen las obligaciones que los han generado.

4.5 Impuesto sobre Beneficios

El régimen fiscal especial de las SOCIMI, tras su modificacién por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, se-construye
sobre la base de una tributacion a un tipo del 0 por ciento en el Impuesio sobre Sociedades, siempre que se
cumplan determinados requisitos. Entre ellos, merece la pena destacar la necesidad de que su activo, al menos
en un 80 por ciento, esté constituido por inmuebles urbanos destinados al arrendamiento y adquiridos en plena
propiedad o por participaciones en sociedades que cumplan los mismos requisitos de inversion y de distribucién
de resultados, espaniolas o extranjeras, coticen o no en mercados organizados, Igualmente, las principales fuentes
de rentas de estas entidades deben provenir del mercado inmobiliario, ya sea del alquiler, de la posterior venta de
inmuebles tras un perfodo minimo de alquiler o de las rentas procedentes de la participacion en entidades de
similares caracteristicas. No obstante, €l devengo del Impuesto se realiza de manera proporcional a la distribucion
de dividendos. Los dividendos percibidos por los socios estarén exentos, salvo que el perceptor sea una persona
juridica sometida al impuesto sobre Sociedades o un establecimiento permanente de una entidad extranjera, en
cuyo caso se establece una deduccion en la cuota Integra, de manera que estas rentas tributen al tipo de gravamen
del socio. Sin embargo, el resto de rentas no seran gravadas mientras no sean cbjeto de distribucion a los socios,
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Tal y como establece la Disposicion transitoria novena de la Ley 11/2009, de 26 de Octubre, modificada por la Ley
16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las Sociedades Anbnimas Cotizadas de Inversion en el
Mercado Inmobiliario, la entidad estara sometida a un tipo de gravamen especial del 19 por ciento sobre el importe
(ntegro de los dividendos o participaciones en beneficios distribuidos a |os socios cuya participacién en el capital
social de la entidad sea igual o superior a un 5 por ciento, cuando dichos dividendos, en sede de sus socics, estén
exentos 0 tributen a un tipo de gravamen inferior al 10 por ciento. El gravamen especial no resultard de aplicacion
cuando los dividendos sean percibidos por-otras SOCIMI, cualquiera que sea su porcentaje de participacion.

En este sentido, la Sociedad tiene establecido el procedimiento a través del cual se¢ garantiza la confirmacién per
parte de los accionistas de su tributacion procediendo, en su caso, a retener el 19% del importe del dividendo
distribuido a los accionistas que no cumplan con los requisitos fiscales mencionados anteriormente.

La Sociedad ha repartido dividendos a sus accionistas por importe de 758.126,32 euros con posterioridad a su
acogimiento al Régimen Fiscal Especial de SOCIMI.

4.6 Ingresos y gastos

Los ingresos y gastos se imputan en funcién del criterio de devengo, es decir, cuando se produce la corriente real
de bienes y servicios que los mismos representan, con independencia del momento en que se produzca la
corriente monetaria o financiera derivada de ellos. Dichos ingresos se valoran por el valor razonable de la
contraprestacion recibida, deducidos descuentos e impuestos.

En cuanto a los ingresos por prestacién de servicios, éstos se reconocen considerando el grado de realizacion de
la prestacién a la fecha de balance, siempre y cuando el resultado de la transaccion pueda ser estimado con
fiabilidad.

Como norma general, la Sociedad firma los contratos de prestacion de servicios (alquiler de inmuebles) en los que
los costes generados por el uso del inmueble son imputables directamente a los inquilinos. Las facturaciones a
inquilinos por gastos repercutibles se presentan compensando el gasto por dichos conceptos, de acuerdo a su
naturaleza (véase Nota 11.3).

4.7 Provisiones y contingenclas

Los Administradores de la Sociedad en la formulacién de los estados financieros intermedios diferencian entre:

a) Provisiones: saldos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de sucesos pasados, cuya
cancelacién es probable que origine una salida de recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a
su importe y/o momento de cancelacion,

b) Pasivos contingentes: obligaciones posibles surgidas como consecuencia de sucesos pasados, cuya
materializacion futura estd condicionada a que acurra, ¢ no, uno o mas eventos futuros independientes de la
voluntad de la Sociedad.

Los estados financieros intermedios adjuntos recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se estima
que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacién es mayor que de lo contrario. Salvo que sean
considerados como remotos, los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros intermedios
sino que se informa sobre los mismos en las notas de la memoria.

Las provisiones se valoran por el valor actual de la mejor estimacién posible del importe necesario para cancelar
o transferir la obligacién, teniendo en cuenta la informacién disponible sobre el suceso y sus consecuencias, y
registrandose los ajustes que surjan por la actualizacion de dichas provisiones como un gasto financiero conforme
se va devengando.

4.8 Elementos patrimonlales de naturaleza medioambiental

Se consideran activos de naturaleza medioambiental los bienes que son utilizados de forma duradera en la
actividad de la Sociedad, cuya finalidad principal es la minimizacién del impacto medioambiental y la proteccién y
mejora del medioambiente, incluyendo la reduccién o eliminacién de la contaminacién futura.

La actividad de la Sociedad, por su naturaleza no tiene un impacto medioambiental significativo.

4.9 Subvenciones recibidas

La Sociedad dispone Unicamente de subvenciones de explotacion, para cuya contabilizacion sigue el criterio de
que se abonen a resultados en el momento en que se conceden excepto si se destinan a financiar déficit de

explotacién de ejercicios futuros, en cuyo caso se imputaran en dichos ejercicios. Si se conceden para financiar
gastos especificos, la imputacién se realizard a medida que se devenguen |os gastos financiados.
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La Sociedad recibe subvenciones que bonifican los intereses y el principal de los préstamos cualificados
destinados a la financiacién de las viviendas bajo el régimen de protecci6n publica, que se abonan a resultados a
medida que se devengan los gastos financiados y la amortizacién del principal. Can objeto de presentar el coste
financiero efectivo de la Sociedad, las subvenciones destinadas a bonificar los intereses se presentan como menor
gasto financiero en la cuenta de pérdidas y ganancias por ser ésta, en opinion de los Administradores, la naturaleza
de las mismas. Por su parie, las subvenciones que bonifican el principal de la financiacién se registran en el
epigrafe “Otros ingresos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta.

4.10 Transacciones con vinculadas

La Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado. Adicionalmente, los precios de
transferencia se encuentran adecuadamente soportados por lo que los Administradores de la Sociedad consideran
que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan derivarse pasivos de consideracién en el
futuro. -

4.11 Partidas corrientes y no corrientes

Se consideran activos corrientes aquellos vinculados al ciclo normal de explotacién que, con caracter general, se
considera de un afio; también aquellos otros activos cuyo vencimiento, enajenacién o realizacion se espera que
se produzca en el corto plazo desde la fecha de cierre del ejercicio, los activas financieros mantenidos para
negociar, con la excepcién de los derivados financieros cuyo plazo de liquidacién sea superior al afio y el efectivo
y otros activos liquidos equivalentes. Los activos que no cumplen estos requisitos se califican como no.corrientes.

Del mismo modo, son pasivos corrientes los vinculados al ciclo normal de explotacidn, los pasivos financieros
mantenidos para negociar, con la excepcién de los derivados financieras cuyo plazo de liquidacién sea superior
al afio, y, en general, todas las obligaciones cuya vencimiento o extincién se producira en el corto plazo. En caso
contrario, se clasifican como no corrientes.

4.12 Estado de flufos de efectivo -

En el estado de flujos de efectivo, que se preparan de acuerdo con el método indirecto, se utilizan las siguientes
expresiones en ios siguientes sentidos:

- Flujos de efectiva: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes; entendiendo por éstos
las alteraciones en su valor de las inversiones a corto ptazo de gran liquidez.

- Aclividades de explotacién: actividades tipicas de la entidad, as! como otras actividades que no pueden
ser calificadas como de inversién o de financiacion.

- Actividades de inversién: las de adquisicion, enajenacién o disposicidn por otros medios de activos a largo
plazo y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes,

- Actividades de financiacién: actividades que producen cambios en el tamafie y composicién del patrimonio
neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de explotacion.
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Inversiones Inmobiliarias

El movimiento que se ha producido en el saldo del epigrafe "Inversiones inmobiliarias” de la Sociedad, durante el
periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre de 2017, ha sido el siguiente:

30 de junio de 2018

Miles de Eurcs
Saldo al Adiciones Retiros / Saldo al

3ui22017 Reversiones | 30/06/2018
Coste:
Mobitiario 46 9 - 35
Otras Instalaciones 18 11 - 29
Derechos reales 11.727 - - 11.727
Total coste 11.791 20 - 11.811
Amortizacién acumulada;
Mobiliario o) 2) - (12)
Otras Instalaciones 4) 3) - )
Derechos reales (811) (91) - (902)
Total amortizacién acumulada (825) (96) - (921)
Inversiones inmobiliarias netas 10.966 (76) - 10.890

31 de diciembre de 2017
_ Miles de Euros
Saldo al A dieione_s‘“ Retiras’/ Saldo al

31/12/2016 Reversiones | 31/12/2017
Coste:
Mobiliario 31 15 - 46
Otras Instalaciones 16 2 - 18
Derechos reales 11.727 - - 11727
Total coste 11.774 17 - 11.791
Amortizacion acumulada:
Mobiliario 6) (4) - {10)
Otras [nstalaciones 2) (2) - @)
Derechos reales (627) (184) - (811)
Total amortizacion acumulada (635) (190) - (825)
Inversiones inmobiliarias netas 11.139 (173) - 10.966

El epigrafe "Derechos reales” corresponde a cuatro promociones de viviendas para las que la Sociedad posee la
titularidad de uso y disfrute en virtud de las escrituras de transmisién de los derechos de superficie formalizadas
con fecha 2 de agosto de 2013. Los derechos de superficie se constituyeron en el afto 2002 por un periodo de 75
afos, y su detalle es el siguiente:

] Fecha de Fecha de Vet Neto

Nombre del inmueble Ubicacitén Adquisicitn \’eﬁcimf'ento Contable a

30/06/2018
Manue] Sancho Barcelona 02/08/2013 24/10/2077 2.972
Paseo Urrutia Barcelona 02/08/2013 20/03/2077 3.058
Sagrera Barcelona 02/08/2013 02/05/2077 2.369
Travesia de les Corts Barcelona 02/08/2013 02/05/2077 2.491
Total 10.890

La Sociedad ha obtenido una valoracién de expertos independientes ho vinculados a la Sociedad de las
inversiones inmobiliarias al 31 de diciembre de 2017. Dichas valoraciones han sido realizadas empleando
estimaciones de flujos de caja futuros que se espera obtener por el arrendamiento de los inmuebles hasta la fecha
de finalizacion de la vinculacién del derecho de superficie al régimen de proteccién oficial sobre el alquiler,
momento en el que se ha estimado un valor de salida, y ambos han sido actualizados a una tasa apropiada para
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este fipo de activos, o a partir de las transacciones reales y ofertas en firme apropiadamente corregidas en funcién
de las cualidades y caracteristicas de los inmuebles. En base a esta valoracion y dado que en opinion de los
Administradores no se han producido cambios significativos en estas inversiones inmobiliarias, éstos consideran
que no existen deterioros sobre el coste contable registrado de los inmuebles al ser dicha valoracién superior al
valor neto contable, razén por la cual no se ha registrado deterioro alguno sobre las mismas al 30 de junio de
2018.

Es politica de la Sociedad formalizar pélizas de seguro con compaiias de reconocida solvencia para cubrir los
posibles riesgos & los que estan sujetos los diversos elementos de sus inversiones inmobiliarias. Al 30 de junio de
2018 dichos activos se encontraban asegurados a su valor de reposicién.

Al 30 de junio de 2018, la totalidad de las inversiones inmobiliarias constituyen garantias hipotecarias de los
préstamos formalizados sobre las mismas (véase Nota 10.1).

Inversiones financieras (larqo y corto plazo)

6.1 Activos disponibles para la venta

El eplgrafe "Activos disponibles para la venta’ corresponde a la participacion que la Sociedad mantiene en el
capital social de Encasa Cibeles, S.L., cuyo objeto social es la compra y venta o disposicién de bienes inmuebles
de naturaleza urbana, asf como la tenencia, gestién, promocién de obras, reformas y mejoras de los indicados
bienes inmuebles de naturaleza urbana y su explotacién en arrendamiento.

Al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre 2017 la Sociedad posee el 1,77% de Encasa Cibeles, S.L.

El movimiento del saldo del epigrafe “Activos disponibles para la venta® durante el periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre 2017 es el siguiente:

30 de junio de 2018

Miles de Euros
Actualizacién
Salde al o - Saldo al
31/12/2017 Adiciones | Retiros valor 30/06/2018
razonable
Encasa Cibeles, S.L. 3.201 - (142) 70 3.129
Total Activos disponibles mantenidos para la venta 3.201 - (142) 70 3.129
31 de diciembre de 2017
Miles de Euros
Saldo al Actualizacién Saldo al
31/12/2016 | Adiciones | Retiros valor 31/12/2017
") razonable
Encasa Cibeles, S.L. 3.375 - (229) 55 3.201
Total Activos disponibles mantenides para la venta 3.375 - (229) 55 3.201

(*) Datos reexpresados no auditados

Con fecha 3-de abril de 2018 la Junta General Extraordinaria de Socios de Encasa Cibeles, S.L. aprob6 el reparto
de un dividendo extraordinario por importe de -8.000 miles de euros con -cargo a su prima de asuncién. Del
mencionado reparto, 142 miles de euros han correspondido a la Sociedad de acuerdo al porcentaje de
participacién que posee, habiéndose registrado como menor valor de la participacién,

El detalle de los datos mas significativos que se desprenden de los estados financieros de la sociedad Encasa
Cibeles, S.L. durante el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre 2017 es el
siguiente:
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30 de junio de 2018

[ Miles de Euros
Sociedad Porcentaje Valor ) Prima de R.esullta_do Resultado
de R bl Capital Asuncign | ciereicios del
Participacitn i anteriores | Ejercicio
Encasa Cibeles, S.L. 1,77% 3.129 21.273 144.486 (10.506) 7.930

31 de diciembre de 2017

Miles de Euros
g Porcentaje ) . Resultado | Resultado
SEIEaRS de pador | capital Primade | ejercicios | del
Participacion i anteriores | Ejercicio
Encasa Cibeles, S.L.. 1,77% 3.201 21.273 152.486 {11.106) 601

El siguiente analisis de sensibilidad muestra cémo la inversion de la Sociedad se habria visto afectada si el valor
de los activos inmobiliarios de la participada aumentara o disminuyera en un 5% y un 10% como resultado de
cambios en las hipétesis de valoracion

30 de junio de 2018

[ ~| Valoracién | Valoracién | Valoracién | Valoracién | Valoracién
Denominacién de Activos | de Activos | Inversién | de Actives | de Activos

e +10% +5% | 300672018 | (5%) (10%)

Encasa Cibeles, S.L. 3.327 3.228 3.129 3.029 2.930

31 de diciembre de 2017

Valoracion | Valoracién | Valoracién | Valoracién | Valoracién
Denominacié de Activos | de Activos | Inversidn | de Activos | de Activos
enominacion +10% 5% | 31122017 | (5%) (10%)

Encasa Cibeles, S.L. 3.433 3.317 3.201 3.084 2.967

6.2 Otros activos financieros

Dentro de la partida “Otros activos financieros” cuyo saldo asciende a 71 miles de euros al 30 de junio de 2018
(mismo importe-al 31 de diciembre de 2017), se recogen principalmente las cantidades depositadas en régimen
de concierto ante los correspondientes organismos publicos competentes en materia de vivienda, en relacion a
las fianzas recibidas porlos contratos de arrendamiento formalizados por la Sociedad.

6.3 Valores representativos de deuda

Al 30 de junio de 2018 la totalidad del saldo del epigrafe "Valores representativos de deuda” del activo corriente
del balance adjunto corresponde a imposiciones a plazo fijo que se valoran conforme a la Nota 4.4.1 y que
devengan un tipo de intereses de mercado. A 30 de junio de 2018 y a 31 de diciembre de 2017 el mencionado
epigrafe no incluye intereses devengados y no cobrados.

Los ingresos devengados en el periodo de seis meses del periodo terminado a 30 de junio de 2018 por las
imposiciones a plazo fijo ascienden a 1 miles de euros {mismo importe que al 31 de diciembre de 2017).
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Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

La totalidad del saldo de esta partida del balance al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 adjunto
corresponde al importe depositado en cuentas corrientes que a dichas fechas mantenia la Sociedad con entidades
financieras de primer nivel, todas ellas denominadas en euros, de libre disposicidén y en condiciones de mercado.

Arrendamientos

Al 30 de junio de 2018, la Sociedad tenia contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles las siguientes cuotas
de arrendamiento minimas, de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta repercusién de
gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente:

Miles de curos 30/06/2018 31/122017
Menos de un afio 616 556
Entre uno y cince afios 611 498
Maés de cinco afios - -
Total 1.227 1.054

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto de sobre bienes inmuebles, son asumidos por el arrendador,
quien, adicionalments, se encarga de contratar y gestionar los servicios asociados a los inmuebles objeto de
alquiler. Las refacturaciones por gastos repercutidos durante el periode de seis meses terminado el 30 de junio de
2018 ascienden a 143 miles de euros {mismo importe que en el mismo periodo del ejercicio anterior).

Patrimonio Neto

9.1. Capltal Social

Al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de-2017, el capital social de la Sociedad estaba formalizado en 8.000.000
acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una (con idénticos derechos polfticos y econdémicos),
totalmente suscritas y desembolsadas mediante aportaciones dinerarias.

Los accionistas de fa Sociedad que a 30 de junio de 2018 ostentan un porcentaje igual o superior al 10% del
capital de la Sociedad son:

N° de % de
Acciones | Participacién

Azora Altus, S.L. 5.848.000 64,98%
Sancy, S.Ar.l 2.250.000 25,00%

La totalidad de las acciones de la Sociedad cotizan en el Mercado Alternativo Burséatit (MAB) desde et 3 de julio de
2017, cumpliendo las condiciones del régimen SOCIML La cotizacién se encuentra suspendida desde el 4 de julio

de 2018 (véase Nota 10.2).

9.2. Reserva fegal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, la sociedad an6nima debe destinar una cifra igual al 10% del
beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al menos, el 20% del capital social. La reserva
legal podra utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda del 10% del capital ya
aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no supere el 20% del capital social, esta
reserva solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas y siempre que no existan otras reservas disponibles
suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de laversién en el
Mercado Inmobiliario (SOCIML), 1a reserva legal de las sociedades que hayan optado por la aplicacién del regimen
fiscal especial establecido en esta ley no podra exceder del 20 por ciento del capital social. Los estatutos de eslas
sociedades no podran establecer ninguna ofra reserva de caracter indisponible distinta de la anterior.
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Al 30 de junio de 2018 esta reserva no-estaba dotada en su totalidad.
9.3 Gestién del capital

La Sociedad se financia con fondos prapios y deuda.

Los objetivos de la Sociedad en la gestidh del capital son salvaguardar la capacidad de continuar como una
empresa en funcionamiento, de modo que pueda dar rendimientos a los accionistas, beneficiar a otros grupos de
interés y mantener una estructura 6ptima de capital para reducir el coste de capital.

Con el objeto de mantener y ajustar la estructura de capital, la Sociedad puede ajustar el importe de los dividendos
a pagar a los accionistas (dentro de los limites legales), devolver capital, emilir acciones o vender activos para
reducir el endeudamiento.

9.4 Dividendos

Con fecha 18 de junio' de 2018 la Junta General de Accionistas de Ja Sociedad acordé la distribucion de un
dividendo ordinario por importe de 224 miles de euros que a 30 de junio de 2018 se habia pagado en su totalidad.

10. Deudas a largo y corto plazo

10.1 Pasivos financieros

El detalle de estos epigrafes al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017 se indica a continuacion:

Miles de Euros
30/06/2018 | 31/12/2017

Deudas a largo plazo
Deudas congE:tidades de Crédito 5.044 5234
Fianzas recibidas 504 478
5.548 5.712

Deudas a corto plazo
Deudas con Entidades de Crédito 377 374
Fianzas recibidas ) 2
378| 376

Durante el periodo de seis meses terminado al 30 de junio de 2018 la Sociedad ha amortizado 187 miles de euros.
La totalidad de las inversiones inmobiliarias (véase Nota 5) estan garantizando los préstamos hipotecarios
contratados,

Todos los préstamos son convenidos y se encuentran sujetos a la subsidiacién prevista legalmente, que se registra
contablemente de acuerdo al criterio descrito en la Nota 4.9. El importe de los subsidios destinados a bonificar los
intereses registrados como menor gasto finandiere en la cuenta de pérdidas y ganancias durante los periodos de
seis meses terminados el 30 de junio de 2018 y 2017 ha ascendido a 19 miles de euros y 22 miles de euros,
respectivamente. Por su parte, el importe de los subsidios que bonifican el principal de la financiacién se ha
registrado en el eplgrafe “Otros ingresos de explotacién” (véase Nota 11.2),

El calendario de vencimiento de las deudas con entidades de crédito al 30 de junio de 2018 y al 31 de diciembre
de 2017 es el siguiente:

Miles de Euros

oy 30/06/2018 | 31/12/2017
Al afo 377 374
A 2 aios 384 380
A 3 afos 391 387
A 4 aiios 398 394
A § aflos 405 401
Mids de 5 afios 3.466 3.672
Total 5421 5.608
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Al 30 de junio de 2018, el saldo del eplgrafe “Fianzas recibidas" del pasivo del balance esté formado por los
depositos y fianzas recibidos de los arrendatarios de los inmuebles propiedad de la Sociedad, que a su vez son
depositados por el importe legal establecido en los correspondientes Organismos Publicos.

10.2 Informacion sobre naturaleza y nivel de riesgo de los instrumentos financieros

La Sociedad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar la exposicion a las variaciones en los
tipos de interés, asi como a los riesgos de crédito y liquidez. A continuacién, se indican los principales riesgos
financieros que impactan a la Sociedad.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito representa las pérdidas que sufiirfa la Sociedad en el caso de que alguna contraparte
incumpliese sus obligaciones contractuales de pago con el mismo.

Con relacién a sus posiciones inmobiliarias, la politica de la Sociedad consiste en solicitar garantias a los
arrendatarios de los inmuebles que mantiene como cartera de inversiones inmobiliarias

Con relacién a las posiciones financieras, la politica de la Sociedad consiste en mantener su tesoreria e
imposiciones a plazo fijo en entidades financieras de elevado nivel crediticio (véanse Notas 6.3 y 7).

Riesgo de liquidez

Este riesgo refleja la posible dificultad de que la Sociedad no disponga de fondos liquidos, o que no pudiese
acceder a ellos, en la cuantia suficiente y al coste adecuado, de forma que pueda hacer frente en todo momento
a sus obligaciones de pago.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de pago que se derivan de su actividad,
~la-Sociedad dispone de la tesoreria y, en-su caso, de las adquisiciones temporales de activos que muestra en su
balance (véanse Notas 6.3 y 7).

Riesgo de mercado

Uno de los principales riesgos a los que est4 expuesta la Socledad es al de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de arrendamiento cuando expiran los
contratos de alquiler. Este riesgo disminuirla los ingresos de la Sociedad y afectaria de forma negativa a la
valoracién de los activos. Este riesgo estd mitigado dentro de la Sociedad mediante una gestién activa de los
inmuebles enfocada en la puesta en valor de los mismos, mediante una. politica de inversién que asegure el
posicionamiento éptimo de los mismos, su comercializacién activa y la seleccién de los inquilinos. La Sociedad,
contrata la realizacion de tasaciones externas, reconociéndose el correspondiente deterioro en el caso de que el
valor recuperable sea inferior al valor en libros.

Riesgo de tipo de interés

En casa de existir financiacién, siempre se contrata a tipo de interés de mercado. La exposicién de fa misma a
este riesgo no es relevante en relacion al patrimonio.

Riesgo fiscal

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad se acogio en el jercicio 2015 al régimen fiscal especial de la
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversién en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI). Segin lo establecido en el
articulo 6 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre de 2009, modificada por {a Ley 16/2012, de 27 de diciembre por la
gue se regulan las SOCIMIs, fas sociedades que han optado por dicho régimen estan obligadas a distribuir en
forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspendan, el
beneficio obtenido en el ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses siguientes a la
conclusién de cada ejercicio y pagarse dentro del' mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucidn.

En el case que la Jinta de Accionistas no aprobase la distribucion de dividendos propuesta por el Consejo de
Administracién, que ha sido calculada siguiendo los requisitos expuestos en la citada ley, no estaria cumpliendo
con la misma, y por tanto debera tributar bajo el régimen fiscal general y no el aplicable a las SOCIMIs.

En opini6n de los Administradores, la Sociedad tiene mitigades dichos riesgos hasta niveles aceptables y, en el
supuesto que se perdiera la condicion de dicho régimen, se han identificado planes alternativos que no conflevaran
una variacién por importe significativo en la valoracién de sus obligaciones tributarias.
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11.

Ingresos y Gastos

11,1 Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 corresponde
integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio nacional.

11.2 Otros ingresos de explotacién

El detalle del eplgrafe “Otros ingresos de explotacion” del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018
y 30 de junio de 2017 es el siguiente:

Miles de Euros
30/06/2018 30/06/2017

Subvenciones (Nota 10.1) 75 73
Otros ingresos 14 10
89 | 83

La partida “Subvenciones” corresponde a los subsidios que bonifican el principal de la financiacién cualificada de
las viviendas de proteccién piblica (véase Nota 10.1).

11.3 Otros gastos de explotacién

El desglose del saldo del epigrafe *Otros gastos de explotacion” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta,
correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio 2018 y 30 de junio de 2017 es el siguiente:

Miles de Euros
30/66/2018 | 30/06/2017

Reparaciones y conservaciéi 20 20
Servicios de profesionales independientes 107 176
Primas de seguros 4 4
Servicios bancarios y similares 1 I
Suministros 8 30
Gastos de mantenimiento 10 33
Tributos 11 21
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por Q) 4
operaciones comerciales

157 289

Desde el 18 de enero de 2016 la gestién y administracién de la Sociedad se encuentra encomendada a Azora
Gestién, SGIIC, S.A.U. Los honorarios devengados por estos servicios durante los seis primeros meses del
ejercicio 2018 y 2017 ascienden a 42 y 41 miles de euros, respectivamente.

La facturacién a los arrendatarios incluye refacturaciones por gastos comunes y tasas municipales por importe
de 84 y 59 miles de euros en el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 (89 y 54 miles de euros
a 30 de juhio de 2017) que se presentan, de acuerdo a su naturaleza, compensando el gasto de los epigrafes
“Servicios exteriores” y “Tributos” de la cuenta de pérdidas y ganancias adjunta, respectivamente.
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12. Situacién fiscal

12.1 Saldos corrientes con las Administraciones Pdblicas

La composicion. de los saldos corrientes con las Adminisiraciones Publicas al 30 de junio de 2018 y al 31 de

diciembre de 2017 es la siguiente:

Saldos deudores

Saldos acreedores

Miles de Euros
30/06/2018 | 31/1272017

Hacienda Publica Deudora por Impuesto de Sociedades 1 7

Total 1 7
B Milesde Euros

30/06/2018 | 31/12/2017
Hacienda Pablica Acreedora por [VA 2 5

Hacienda Publica por retenciones practicadas a dividendos 43 -

Total 45 5

12.2 Conciliacién resultado contable y la base imponible fiscal

El impuesto sobre Sociedades se calcula en base al resultado economico o contable, obtenido por la aplicacién
de principios de contabilidad generalmente aceptados, que no necesariamente ha de coincidir con el resuitado
fiscal, entendido éste como la base imponible del impuesta. La Sociedad se ha acogido al Régimen fiscal especial

de SOCIMI con efecto desde 1 de enero de 2015.

A continuacién, se presenta la conciliacién entre el resultado contable y la base imponible de! Impuesto sobre
Sociedades correspondiente al 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017

Miles de euros
30/06/2018 | 31/12/2017
Resultado contable antes de impuestos 174 249
Diferencias permanentes - -
Diferencias Temporarias con origen en el periodo 5) {6)
Bases imponibles negativas de ejercicios anteriores - -
Base imponible fiscal 169 | 243
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13.

12.3 Conclliacién resultado contable y gasto por impuesto sobre Socledades

La congiliacién entre el resultado contable y el gasto por Impuesto sobre Sociedades es la siguiente:

Miles de Euros
Régimen SOCIMI (cuota fiseal 0%)
30/06/2018 31/12/2017

Cuenta a cobrar | Gasto/(Ingreso) | Cuenta a cobrar | Gasto/(Ingreso)
Resultado contable antes de impuestos 174 174 249 249
Efecto de las diferencias permanentes - - - -
Efecto de las diferencias temporales (3) (5) (6) (6)
Base fiscal computable 169 169 243 243
Cuota fiscal - ~ - -
Retenciones y pagos a cuenta m - 7 -
Total Hacienda Publica acreedora/(dendora) m B o )
por impuesto de sociedades
Total gasto (ingreso) por impuesto de ) . . 3
sociedades

La Sociedad dispone de diferencias temporarias cuyo active fiscal diferido asociado no se ha registrado
contablemente por importe acumulado de 43 y 48 miles de euros en términos de base al 30 de junio de 2018 y al
31 de diciembre de 2017, respectivamente. La Sociedad no ha registrade el active por impuesto diferido asociado
al estar sujeta al Régimen fiscal de SOCIML y tributar a un tipo impositivo del 0%.

12.4 Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras

Seguin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse definitivamente liquidados hasta
que las declaraciones presentadas hayan sido inspeccionadas por las auteridades fiscales o haya transcurrido el
plazo de prescripcién de cuatro afios. Al 30 de junio de 2018 la Sociedad tiene abiertos a inspeccién tedos los
impuestos que le son de aplicacién desde su constitucion. Los Administradores de la Sociedad consideran que se
han practicado adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, aun en caso de que
surgieran discrepancias en la interpretacion normativa vigente por el tratamiento fiscal otorgado a las operaciones,
los eventuales pasivos resultantes, en caso de materializarse, no afectarian de manera significativa a los estados
financieros intermedios adjuntos.

12.5 Exigenclas informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009

La informacion requerida por el articulo 11 de la Ley 11/2009, se detalla en el Anexo de estos estados financieros
intermedios.

Otra Informacién

13.1 Informacitn sobre el cumplimiento del articulo 228 de la Ley de Sociedades de Capital

En fo que refiere a las situaciones de conflicto, los Consejeros deben comunicar al Consejo de Administracion
cualquier situacién de conflicto, directo o indirecto, que pudieran fener con el interés de la Sociedad. Si el conflicto
se refiere a una operacién, el Consejero no podra realizarla sin la aprobacién del Consejo. Durante los seis
primeros meses del ejercicio 2018, ninguno de los miembros del Consejo ni sus personas vinculadas han
desarrollado, por cuenta propia o ajena, actividades que entrafien una competencia efectiva, sea actual o
potencial, con las de la Sociedad, o que, de cualquier otro modo, les sittien en un conflicto con los intereses de la
Sociedad.

13.2 Retribucién y otras prestaciones al Consejo de Administracién y Alta Direccién

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018 y 2017, la Sociedad no ha pagado ni devengado
cantidad alguna en concepto de sugldos, dietas y otras remuneraciones a los miembros actuales o anteriores de
su Consejo de Administracién.

Asimismo, la Sociedad no tenfa concedidos préstamos ni anticipos o garantias de ninguna clase, ni habla adquirido
frente a los miembros actuales o anteriores del Consejo de Administracién compromiso -alguno en materia de
pensiones y seguros de vida o responsabilidad civil.
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14.

De la misma forma no han existido contratos entre la Sociedad y cualquiera de los Administradores o persona que
actGie por cuenta de ellos, por operaciones ajenas al tréfico ordinario de la sociedad o que no se hayan realizado
en condiciones normales.

El Consejo de Administracion de la Sociedad al 30 de junio de 2018 esta constituido por cuatro hombres y una
muijer.

La Sociedad no tiene suscrito ningin contrato de Alta Direccion,
13.3 Garantias comprometidas con terceros y otros compromisos asumidos
Al 30 de junio de 2018 los importes totales de los avales a favor de la Sociedad, en concepto de garantia

complementaria a las fianzas recibidas de los arrendatarios ascienden a 6 miles de euros (21 miles de euros a 31
de diciembre de 2017).

Al 30 de junio de 2018 la Saciedad no tenia otorgados avales bancarios.
13.4 Operaciones con partes vinculadas

La Sociedad no mantiene saldos af 30 de junio de 2018 y 31 de diciembre de 2017, ni ha realizado transacciones
con partes vinculadas durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2018y 2017 adicionales a los
relacionados con el contrato de gestién y administracién de activos mencionados en la Nota 11.3.

Acontecimientos posteriores al cierre

Con fecha 4 de julio de 2018 el Mercado Alternativo Bursétil (MAB) suspendié la cotizacién de la Sociedad al
vencer el plazo de un afo del que se disponfa para completar la difusién accionarial necesaria para cumplir con

_.el requisito. de incorporacién previsto en el punto 3.2 del apartado segundo de la circular 9/2017, de 21 de

diciembre, sobre requisitos y procedimientos aplicables a la incorporacién y exclusién en el Mercada Alternativo
Bursatil (MAB).

Actualmente se encuentra abierto el procedimiento de exclusién de cotizacion de las acciones de la Sociedad, que
una vez finalice tendria como consecuencia el cambio del régimen fiscal de la Sociedad. Tras evaluar las
aliernativas fiscales existente, los Administradores estiman que el cambio de régimen fiscal no producirfa
variaciones significativas en la valoracién de los activos y pasivos de la Sociedad.
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Anexo

Informacién relativa a la Sociedad Colén Viviendas, SOCIMI, S.A. en su condicién de SOCIMI

Descripcion

30 de junio de 2018

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacién del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

15.402,62 euros

b)

Reservas de cada ejercicio en que ha resultado aplicable
el régimen fiscal especial establecido en dicha ley

« Beneficios procedentes de rentas sujetas al

gravamen del tipo general

s Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
» Beneficios procedentes de

gravamen del tipo del 0%

rentas sujetas al

156.319,18 euros

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada

ejercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal

establecido en esta Ley

¢ Dividendos procedentes de
gravamen del tipo general

¢ Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19% (2010 a
2012)

« Dividendos procedentes de
gravamen del tipo del 0%

rentas sujetas al

rentas sujetas al

758.126,32 euros

d)

Dividendos distribuidos can cargo a reservas:

» Distribucién con cargo a reservas sujetas al

gravamen del tipo general.

» Distribucién con cargo a reservas
gravamen del tipo del 18%

+ Distribucién con cargo a reservas
gravamen del tipo del 0%

sujetas al

sujetas al

e)

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que
se refieren las letras ¢) y d) anteriores

30 de junio de 2016; 23 de marzo de 2017; 18 de junio de
2018

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al
arrendamiente que producen rentas acogidas a este
régimen especial

2 de agosto de 2013

9

Fecha de adquisicién de las participaciones en ¢l capital
de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2
de esta Ley.

h)

Identificacién del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de esta
Ley

(Véase detalle en Nota 5)

Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que
ho sea para su distribucién o para compensar pérdidas.
Debera identificarse el ejercicio del que proceden dichas
reservas.
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Formulacion de Estados financieros intermedios correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2018

Los estados financieros intermedios (Balance, Cuenta de Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio
Neto, Estado de Flujos de Efectivo, y notas explicativas) correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30
de junio de 2018 de Coldn Viviendas, SOCIMI, S.A. se extienden en 24 hojas de papel comun, incluida ésta,
firmandolas el Consejo de Administracion.

Dfia. M@ Concepcion Osacar Garaicoechea D. Fernando Gumuzio Ifiiguez de Onzofio
Presidenta Vicepresidente

D. Juan Antonio del Rivero Bermejo D. Joaquin Elola-Olaso Arraiza
Consejero Consejero

D. Francisco Félix Rodriguez Magdaleno
Consejero

30 de octubre de 2018
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